ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreta podla
ust. §269 ods. 2 zikona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik

uzavretd medzi

1. Prenajimatel’: Obec Dubravica
sidlo: Dibravica 29, 976 33 posta Poniky
zastupena: Ing. Jankou Slobodnikovou, starostkou obce
ICO: 00313408
DIC: 2021115811
Bankové spojenie: Prima banka a.s., Banska Bystrica
Cislo uétu: 1266634005/5600

IBAN: SK29 5600 0000 0012 6663 4005
mail: obec(@dubravica.sk

(dalej aj len ako “ Prenajimatel’)

2. Najomca : Iveta Veselovska
sidlo: Skuteckého 2221/38, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 54374260
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’nia , a. s. Banska Bystrica
Cislo tétu: 5186620381/0900
IBAN: SK26 0900 0000 0051 8662 0381

(dalej aj len ako “ Najomca®)

(““ Prenajimatel* a “ N4jomca“ spolu d'alej aj len ako ,,Zmluvné strany*)



mailto:obec@dubravica.sk

1.

Clanok I

Vseobecné ustanovenia

Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy o najme pozemku (d’alej aj len ako ,,Zmluva®)
dohodli na podmienkach prenechania pozemku do uzivania Najomcu. Prenajimatel’ je
v danom pripade vyluénym vlastnikom predmetu najmu $pecifikovaného v ¢l. II tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich zavizkovy vzt’ah zalozeny touto Zmluvou, ktory nespada
pod vzt'ahy uvedené v §261 Obchodného zikonnika, sa spravuje zdkonom ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik.

Clanok IT

Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je pozemok:

a) vedeny na LV: ¢. 163, Parcela registra C par. ¢.: 142, o vymere 138 m2, druh pozemku:

zahrada, v k.d.: Dubravica, obec: Dubravica, Okresny urad Banska Bystrica, odbor
katastra.

(Nehnutelnost’ 1 d’alej aj len ako ,,NehnutePnost™*).

Clanok III
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi predmet najmu tak, ako je
oznaceny v cl. II tejto Zmluvy do najmu a zavizuje sa plnit’ vSetky povinnosti stanovené
touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi SR, a to za podmienok d'alej uvedenych

v tejto Zmluve.

Nijomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuti cenu
najmu vo vyske a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve a plnit’ vSetky povinnosti

stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi SR.

Clanok IV
Utel najmu
Najomca je povinny vyuzivat’ predmet najmu vylucéne pre potreby letného sedenia pred

prevadzkou pohostinstva pre ob¢anov a navstevnikov obce.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu na dohodnuty acel riadnym sposobom.




Clanok V

Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
uzivanie na dohodnuty ucel najmu. Prevzatie predmetu najmu, vratane jeho stavu a inych
skutocnosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo Zmluvnych stran trvat’, bude
zaznamenané v zapisnici, ktora podpisu obe Zmluvné strany. V pripade, ak bude niektora
zo Zmluvnych stran zastupovat’ splnomocneny zastupca, bude pisomna plna moc tvorit’

prilohu uvedenej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny umoznit Najomcovi uzivat’ predmet najmu v sulade

s dohodnutym tc¢elom ndjmu po celd dobu jeho trvania.

Prenajimatel’ alebo nim splnomocnena osoba je opravnena, v sprievode Najomcu alebo
nim splnomocnenej osoby, vstupovat’ na/do predmetu nijmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych
predpisoch SR. O vykonani kontroly musi byt’ najjomca vopred upovedomeny, minimalne
vsak dva pracovné dni pred planovanym dnom kontroly. Prenajimatel alebo nim poverena
osoba je vo vynimoc¢nych pripadoch opravnena vstupit’ do predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho upovedomenia Nijomcu, a to najmi v pripade, ak to vyzaduje nahle
vzniknuty havarijny stav alebo ina skutoc¢nost’, v dosledku ktorej bezprostredne hrozi
Prenajimatel'ovi, Najomcovi alebo tretej osobe vznik §kody. O takomto vstupe do

predmetu najmu musi byt’ najjomca upovedomeny ihned’ ako to bude mozné.

Poistenie veci, ktoré do/na predmetu najmu vniesol Najomca alebo osoby, ktoré sa tam

zdrzuju s jeho suhlasom, si zabezpecuje Najomca.

Pocas trvania najjomného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou je Prenajimatel povinny
v pripade prevodu vlastnickeho prava k predmetu najmu $pecifikovaného v ¢l. 1I tejto
Zmluvy pisomne o tomto informovat’ Najomcu minimalne jeden mesiac pred podpisom
zmluvy, ktorym sa prevadza vlastnicke pravo k predmetu najmu $pecifikovaného v ¢l. 1L

tejto Zmluvy.

Clanok VI

Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi

predpismi SR a spravat’ sa tak, aby v/na predmete ndjmu nevznikla $koda.

Nijomca je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej/tretich o0séb len

s pisomnym sthlasom Prenajimatela.




Naijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v/na predmete najmu
sam, alebo ti, ktorf sa v predmete najmu zdrziavaja s jeho sthlasom. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni Najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ sam, resp. zabezpecit’ ich odstranenie tretimi osobami a pozadovat’ od Najomcu

nahradu vynalozenych nakladov v plnej vyske.

Najomca sa zavizuje umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na
predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto

Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch SR.

Nijomca zodpoveda za skody vzniknuté v/na predmete nijmu, ktoré vznikli zavinenym
konanim alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov a oséb, ktoré sa s vedomim
Nigjomcu v predmete najmu zdrzuji aje povinny nahradit® Prenajimatelovi takto

sposobent skodu.

Najomca sa zavizuje upovedomit’ Prenajimatel'a o vSetkych zmenach, ktoré boli o nom
zapfsané v prislusnom registri, v ktorom je Najomca evidovany, a to najneskor do 30 dni odo

dna povolenia zapisu tychto zmien.

Clanok VII
Stavebné a iné upravy

Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie.

Po skonceni najmu je Najomca povinny odovzdat’ predmet najmu Prenajimatel'ovi, alebo
osobe nim urcéenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa

Zmluvné strany nedohodna inak.

Stavebné upravy v/na predmete nijmu je Nijomca opravneny vykonat’ len na zaklade

pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Clanok VIII
Bezpecnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravoymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a
zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad

hranicu pripustnua podl'a prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Nijomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby bola zabezpecena ochrana predmetu

s

najmu a tiez zivoty a zdravie 0s6b zdrzujucich sa v/na predmete najmu alebo v jeho blizkosti.
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Clanok IX
Vyska najmu

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej vyske najmu za predmet najmu $pecifikovaného
¢l IL. tejto Zmluvy. Vyska ndjmu predstavuje celkovi sumu 138,00-eur (slovom:

Jedenstotridsat’osem eur) na obdobie stanovené v ¢l. XI tejto Zmluvy.

Nigjomné je splatné do 30.4. prislusného roku bez dorucenia faktary alebo vyuctovania
prenajimatela. Za den thrady sa povazuje den pripisania dhrady ndjomného na bankovy
ucet prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatela. Najomca
uhradi za obdobie od 01.04.2022 do 31.12. 2022 sumu vo vyske 103,50 € /slovom
jedenstotri eur 50/100 / do 30.09.2022

Na kazdy nasledujuci rok trvania najjomného pomeru bude vyska najomného prehodnotena
v nadvaznosti na zmene legislativy v oblasti dani a miestnych poplatkov. Na zmeny cien do
plus-minus 5% sa nebude prihliadat Prehodnotenie bude vykonané vzdy k 31.12.

kalendarneho roka.

V pripade, ze neddjde k dohode o urceni najomného na buduci kalendarny rok, ma sa za
to, ze doslo k dohode o rozviazani najjomného pomeru zalozeného touto zmluvou, a to ku

dnu 31.1. kalendarneho roka, na ktory nebolo najomné dohodnuté (prehodnotené).

Clanok X
Platobné podmienky

Nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi vysku nijmu mesacne. Najom bude vo vyske
podla ¢l. IX bod. 1 tejto Zmluvy uhradeny na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy.

Vsetky platby Najomca plati na zaklade splatkového kalendara, ktory mu prenajimatel vystavi

osobitne dodatkom k Zmluve vzdy na kazdy nasledujici kalendarny rok.

Clanok XI

Trvanie najmu a jeho skoncenie

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani, a to na 5 rokov, odo dna ucinnosti tejto

zmluvy.
Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou kondi :

a. Pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. Pisomnym odstipeni Prenajimatela ak:
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1. Najomca zaviznym sposobom porusuje ustanovenia tejto Zmluvy,
kedy zmluva zanika ex nunc resp. odo dna dorucenia odstipenia od
Zmluvy.

ii. Najomca neuhradi najjomné vo vyske najomného za tri mesiace, kedy
zmluva zanika ex nunc resp. odo dna dorucenia odstipenia od Zmluvy.

iii. Najomca uziva predmet najmu alebo jeho cast’ v rozpore s ucelom
vymedzenym v tejto Zmluve, kedy zmluva zanikd ex nunc resp. odo
dna dorucenia odstupenia od Zmluvy.

c. Pisomnym odstupenim Najomcu ak:

i. Predmet najmu sa stane nesposobilym na dohodnuté uzivanie bez
porusenia povinnosti Najomcu, kedy zmluva zanika ex nunc resp. odo
dna dorucenia odstupenia od Zmluvy.

i. Doéjde k zmene vlastnickeho prava k predmetu najmu Specifikovanom
v el I tejto Zmluvy, kedy zmluva zanika ex nunc resp. odo dna
dorucenia odstipenia od Zmluvy.

d. Pisomnou vypoved'ou Najomcu:

i. Bez uvedenia doévodu s trojmesacnou vypovednou dobou, ktora zacne
plynat’ odo dna prvého mesiace nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom
bola Prenajimatel’'ovi dorucena vypoved.

e. Pisomnou vypoved'ou Prenajimatel’a:

i. Bez uvedenia dovodu s trojmesac¢nou vypovednou dobou, ktora zacne

plynat’ odo dna prvého mesiace nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola Prenajimatel’'ovi dorucena vypoved.

Clanok XII

Spolo¢né a zavereCné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zikonnik v platnom zneni a z. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zikonnik a inych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym,
nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatelnosti zavazkov
Zmluvnych stran. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvyssej moznej
miere zodpovedat’ obsahu povodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ ucelu

Zmluvy, ktory Zmluvné strane sledovali v ¢ase jej uzavretia

Pisomnosti, ktoré sa podla tejto Zmluvy nedorucuji pisomne, sa dorucuji elektronicky
prostrednictvom e-mailovej komunikacie na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto

Zmluvy. Pisomnosti, ktoré sa maju dorucovat’ pisomne ak nie je v tejto Zmluve uréené inak




sa dorucuju do vlastnych ruk. Na dorucovanie pisomnosti do vlastnych rik sa primerane

pouziju ustanovenia z. ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v platnom zneni.

4. Zmluvné strany su povinné zmenu adresy na dorucovanie pisomnych pisomnosti
bezodkladne pisomne oznamit’/dorucit’ druhej Zmluvnej strane. Ak si tito povinnost

nesplnia povazuje sa posledna znama adresa za adresu sposobilt na doruc¢ovanie pisomnosti.

5. Zmluvné strany su povinné zmenu e-mailovych adries bezodkladne oznamit’ druhej
Zmluvnej strane. Ak si tato povinnost’ nesplnia, je dfiom odoslania pisomnosti ina

neaktualnu e-mailovi adresu dfiom riadneho dorucenia.

6.  Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pisomnu formu a musia byt” ocislované.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrz{ jeden
rovnopis.

8.  Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran a u¢inna dinom 01.04.2022 v sdlade s ust. z. ¢.

211/2000 Z. z. Zakon o slobode informacii v zneni neskorsich predpisov.
9. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze taito Zmluva bola uzavreta vazne, zrozumitel'ne a urcite, nie

v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli
jej obsahu a na znak stahlasu ju podpisali.

V Dubravici dna  28.03.2022

Ing. Janka Slobodnikova Iveta Veselovska
starostka obce

(Prenajimatel’) (Najomca)




